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| 1. FEJEZET: A feliileti minOségi szintek (Q1-Q4) a tervezoasztaltdl a valosagig
1.1 Bevezetés: A lathatatlan hibak anatomiaja

Gyakori, visszatérg jelenet az épitkezések és prémium ingatlanfelGjitasok soran: a megrendel6 napfénynél megtekinti a
frissen glettelt és lefestett valaszfalakat, majd elégedetten nyugtazza az eredményt. Az esti 6rakban azonban a modern,
falhoz kozeli siillyesztett spotlampak vagy a siirolofényt vetd LED-szalagok felkapcsolasakor, esetleg a lemend nap
lapos sugaraiban hirtelen apro karcok, finom hullamok és arnyékok valnak lathatova. A megrendeld csalodott, a kivitelezd
pedig értetlendl all a biralat el6tt, hiszen szakmaja szabalyai szerint tébbszordsen atdolgozta a feliiletet.

Hol csiiszott el a folyamat? Leggyakrabban ott, hogy a felek a munkalatok megkezdése el6tt nem hataroztak meg

egzakt modon az elvart és a koltségvetésbe foglalt felliletképzési és ezelési minGséget. A szakmai vitak és a technologiai
félreértések elkeriilése érdekében az eurdpai és a hazai szakagi szabvanyok pontosan definialjak a glettel@si szinteket
Quality 1-t6l Quality 4-ig (Q1-Q4). Ez a ndmenklatdra biztositja, hogy a megrendeld elképzelései és a kivitelez§ altal
nyGjtott miszaki tartalom tokéletes egyensilyba kerdiljon.

1.2 A négy minOségi fokozat meghatarozasa

A belstépitészeti gyakorlatban technolbgiailag nem létezik abszolit, ,univerzalisan sima fal”. Egy felllet simasaga mindig az azt
ér6 fény beesési szogétdl és intenzitasatol “fligg”.
» Q1 - Alap feliiletkezelés: Kizardlag a gipszkarton lapok illesztéseinek kitoltése (hézagolas) és a rogzitdcsavarok fejeinek

lefedése. A fellilet anyagszerkezeti okokbdl érdes marad, a glettelés szélei és a szerszamnyomok lathatdak.
Alkalmazas: Hidegburkolatok ala vagy tartdsan takart miiszaki feliileteken.

» Q2 - Standard feliiletkezelés: A Q1 szintet kovetd finom atdolgozas, amely folyamatos, fokozatos atmenetet képez a
kartonfellilet s a hézagolt zonak kdzott. Csiszolas utan a fellilet sima, de a kiilonb6z6 anyagok szivoképessége eltérd.
Alkalmazas: Kozepes/durva struktrgjd textdrakhoz, nehéz tapétakhoz, strukturalt dekorvakolatokhoz.

» Q3 - Specialis feliiletkezelés: A hézagolas szélesebb savi atdolgozasa, kiegészitve a teljes falfeliilet finom szemcséjli
glettanyaggal torténd atvonasaval (péruszaras), majd preciz csiszolasaval. Normal, szort fényviszonyok mellett a felllet
homogén és hibatlan.

Alkalmazas: Matt falfestékekhez, finom text(raja dizajntapétakhoz. Prémium lakdingatlanok elvart alapbazisa.

» Q4 - Tokéletes feliiletkezelés: A falfellilet 100%-o0s lefedése prémium, finomszemcsés glettanyaggal, mikronos vastagsagban.
A csiszolas specialis, sarlofény reflektorok mellett torténik, garantalva a teljes porusmentességet.
Alkalmazas: Fényes/félfényes festékekhez, minimalista terek siroléfényes (LED csikos, falmoso) falaihoz, exkluziv tapétakhoz.

| 2. FEJEZET: A jo arajanlat anatomiaja

Az arajanlat a kockazatkezelés és a mindségbiztositas elsé szama dokumentuma. A transzparens ajanlatnak tartalmaznia kell a
fogadod feliilet diagnosztikgjat (nedvességtartalom, sikpontossag az MSZ EN 13914 és MSZ 24803 szabvanyok szerint), a
beépitett anyagok mindségi osztalyait (MSZ EN 13300 kopasallésag), valamint a szigorl miiszaki hatarvonalakat. A kész
feliiletek minGsitése az eurdpai DIN 18202 szabvany szerint, a falra merdlegesen, 1,5-2 méter tavolsagbél, normal szért
fényviszonyok mellett torténik.
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| 3. FEJEZET: Részletes miiszaki és pénziigyi koltségvetési matrix

Projekt adatai:350 m’ teljes feliilet | 120 m? alapteriilet | 70m? monolitfodém | 50m? lebegd gipszkarton | 280 m? vakolt oldalfal

3.1 Fixen kalkulalhato tételek tablazata - Fiktiv, kitalalt projekt, demonstrativ jelleggel!

Netto Anyag Netts Brutt

o i etto rutto
Tétel / Munkanem Menny. HBis) Munk“adlj Egységar / = =

e " sszesen sszesen

Egységar / Ossz Ossz Z Z
1. Aljzatvédelem (Takaras): Jarcfeliilet , 800 Ft 400 Ft
120m 144 000 Ft 182880 Ft

lefedése lépésallé hullamkartonnal/filccel. 96 000 Ft 48000 Ft

2. Vakolt oldalfalak horonyjavitasa: 3300 Ft 1200 Ft

ApE i/Vi pch 31673 30 fm 135 000 Ft 171 450 Ft
Gépészeti/villany vésések haldzasa, 99 000 Ft 36 000 Ft
visszajavitasa.
3. Monolit betonfodém eldkészitése: Sorjazas, 1 400 Ft 800 Ft
. L PP 70 m’ 154 000 Ft 195 580 Ft
majd tapadohid (Betonkontakt) gépi szdrasa. 98 000 Ft 56 000 Ft
4. Monolit fodém glettelése és festése: 3
éteo(i Ai & i 5 8 5200 Ft 2300 Ft
rétegl Airless glettelés, csiszolas (Q3), 2 réteg 70 m? 525 000 Ft 666 750 Ft
et 364 000 Ft 161000 Ft
5. Vakolt oldalfalak glettelése és festése: 2
. . - _ - , 4600 Ft 2 200 Ft
réteg airless glett (Q3), alapozas, 2 réteg szines 280m 1904000 Ft 2418080 Ft
_ 1288 000 Ft 616 000 Ft
festés.
6. Szinhatarképzés (Eles kontirok): Eltérd
> ” PPN TP 50 000 Ft 15 000 Ft
szines falak talalkozasanal prémium szalaggal 1 kit 65 000 Ft 82 550 Ft
2 A 50 000 Ft 15 000 Ft
végzett vonalvezetés.
7. IE\Imennvezet aFapozésa: Lebegd gipszkarton - 450 Ft 500 Ft 47 500 Ft 60 395 Ft.
feliilet kezelése Gipszgrind mélyalapozdval. 22 500 Ft 25 000 Ft
8. Gipszkarton Q4 prémium feliiletképzés:
Hézagolas, bandazsolas (Q1-Q2), 100%-0s 6 400 Ft 2800 Ft
. . . 5 ” 50 m* 460 000 Ft 584 200 Ft
Airless mikronglett, csiszolas, festés. 320000 Ft 140 000 Ft
9. Lebeg6 almennyezet élvéddzése:
ni 51vGd6k beagyazasa é 1300 Ft 500 Ft
Aluminium/PVC élvédok beagyazasa és 35 fm 63 000 Ft 80010 Ft
glettelése a keriilet mentén. 45500 Ft 17500 Ft
10. Nyilaszardk belsd akrilozasa: Ablakok,
o . P z 40 000 Ft 15 000 Ft
ajtok tokjainak rugalmas tomitése festhetd 1 kit 55 000 Ft 69 850 Ft
40000 Ft 15 000 Ft

akrillal.

3.2 Egységaras elszamolasok (Végszamla alapi tételek)

= Nyilaszarok takarasa és maszkolasa: Munkadij: 800 Ft/m?* | Anyag: 300 Ft/m* — Nett6: 1 100 Ft / m®
= Hidegburkolat szegélyek szilikonozasa (45 °): Munkadij: 900 Ft/fm | Anyag: 500 Ft/fm — Nett6: 1 400 Ft / fm
» Melegburkolat szegélylécek akrilozasa: Munkadij: 650 Ft/fm | Anyag: 300 Ft/fm — Nett6: 950 Ft / fm
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| 4. FEJEZET: Pénziigyi 6sszesités és iitemterv

Teljes Nettd Munkadij Osszesen: 2 423 000 Ft

Teljes Nett6 Anyagar Osszesen: 1129000 Ft

Netto Végosszeg: 3552000 Ft

Afa Ertéke (27%): 959 040 Ft
MINDOSSZESEN BRUTTO FIX AR: 4511 040 Ft

| 5. FEJEZET: Kivitelezési Hataridk és Utemterv (Gantt-diagram)

A technolégiai szaradasi id6k szigoribetartasa és a legmagasabb mindség biztositasa érdekében a kivitelezés
folyamata, 5 egymasra épiil6 szakaszra bomlik. Teljes atfutasi id6: 12 munkanap (optimalis szaradasi korilmények mellett).

Tétel / Munkanem Id6tartam Utemezési naptar (1-12 munkanap)

1. EIokészités & Maszkolas 1-2.nap 1. Utem

Aljzatvédelem, ablakok fdliazasa, G .
L L (2 nap) (35%)
gépészeti hornyok szerkezeti javitasa.
2. Fodémkezelés & Alapozas
Monolit beton csiszolasa, tapadéhid 3-4.nap -
szorasa, gipszkarton mélyalapozasa (2 nap) - “elie
(Grundolas).
3. Gépi Glettelés (Airless széras)
Fodémek és oldalfalak szérasa (Q3-ig), >5-8.nap PUATIEES Foly5
gipszkarton Q4 szinti glettelése és (4 nap)
élvéddzése.
4. Mingségi Atvétel (Mérfoldko ,
- Minségi Atvetel | ) 9. nap I1. Utem
Sarol6fényes csiszolas, Q3/Q4 (1 nap) D
feliiletellendrzés, pormentesités. P (45%)
5. Gépi Festés & Finishek
2 réteg(i airless fed6festés (fehér és 10 -12.nap pro— 1. Utem
szines), szinhatarok, belsd akrilozasok, (3 nap) (20%)

levonulas.

Miiszaki és Teljesitési Feltételek (Kivitelezési Kritériumok)

A technologiai id6k (kiilonosen a glettelési fazisok kézotti, legalabb 24 ords szdraddsi idd) szigord betartdsa a repedésmentes, prémium
mindségii vegfeliilet elérésének alapfeltétele. A munkateriileten a teljes szdraddsi folyamat alatt biztositani kell a folyamatos, minimum 15
°C-0s belsé hémérsékletet, valamint a kontrolldlt, kereszthuzatmentes szellézést.

Az iitemterv tarthatosdganak és a munkavégzés megkezdésének feltételei:

e Tdrsszakmak késziiltsége: A jelzett litemterv kizarolag abban az esetben tarthato, ha a falfeliileteket érintd minden egyéb szakipar
(gépészet, villanyszerelés, nyildszarok beépitése, szdrazépités) a vonatkozé munkdlatait hianytalanul elvégezte, és a munkateriiletet
tiszta, technolégiailag alkalmas dllapotban dtadta.

® Modositdsok és akadalyoztatas: A folyamatban 1évé kivitelezés alatt szerkezeti vagy dizdjnbeli médositasok, harmadik fél altali
akaddlyozasok nem térténhetnek.

® Felelosség és hatdridé-kitolodds: Amennyiben a kivitelez6t a munkavégzésben olyan hatrdltato tényezd akadalyozza, amely 6nhibdjdan
kiviili okokra vezethetd vissza (pl. tarsszakmdk késése, nem megfelel6 munkateriileti h6mérséklet, menet kozbeni tervmodositds), dgy a
Jelzett litemterv és a végsé dtaddsi hatdridd automatikusan meghosszabbodik az akaddlyoztatds idétartamdval.

o Ertesitési ktelezettség: A kivitelezd az akaddlyozo tényezd észlelésének pillanatdban kiteles azt irdsban (e-mailben vagy az épitési
naploban) jelezni a Megrendelé felé. A Megrendeld jelen drajanlat (és/vagy szerzédés) elfogaddsdval kifejezetten tudomdsul veszi és

- o=

elfogadja az 6nhiban kiviili okokbdl torténd dtaddsi hatdridé aranyos kitolodds
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